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FORENINGEN

Fdreningen &ger och forvaltar fastigheten Fresia 5 med
adress Mabdrsstigen 14-76, 165 65 Hasselby och &r
fordelade pa fem hus enligt féljande:

Hus 1: Mabarsstigen 14-24
Hus 2: Mabérsstigen 2638
Hus 1: Mabérsstigen 40~50
Hus 1: Mabdérsstigen 52—62
Hus 1: Mabérsstigen 64-76

Styreisen har sitt sdte i Stockholm
Fastigheten bestar av 32 ligenheter.
Bostadsytan dr 3 798,6 kvm och lokalytan 57 kvm.

Foreningen registrerades 1955-10-15 och géllande
stadgar registrerades 2019-08-28 hos Bolagsverket.

FOreningen dr ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en #kta férening.

Byggnadstyp: Radhus med 6 eller 7 Iigenheter i varje
huskropp. Gemensam bastu och tvattstuga finns i hus 1,
férrad och cykelférrad finns i killaren i hus 3.
Fidrrvdrmecentralen, som delas med Brf Solbacken, finns
i kdllaren pa hus 5.

1958  Byggnadsar.
1980  Ombyggnad och tilliggsisolering av alla tak.

1986 Installation av undertrycksventilation samt
utrensning av gammalt byggspill och inplastning
av grunden under vardagsrumsgolv.

1992 Byte av alla vattenkranar till l3gspolande
engreppsblandare.

2004  Byteav all utrustning i undercentralen. Byte av
takfonster,

2006  Relining av avloppsstammar.

2007  Spolning av dagvattenledning (utanfér hus 3).
Ny nedgrévd sopanldggning (utanfér hus 1).

2008  Energideklaration utférd.

2010 Ny takpapp, infistning av takfénster samt
installation av nya ventilationshuvar framfér
takfonstren.

2011 Radonmétning utférd.

2012 Byte av radiatorventiler samt installering av
fiarrstyrda termostater.

2014  Renovering av trappor.

2015 Renovering av fasadfénster med nya
isoleringsglas, spaltventiler och ny
aluminiumbeklddnad pa syd- och dstfasaderna.

2019  Energideklaration utford.

2020  Varmevaxlare rengjord och filter monterat for
var fjarrviarme.

2021  Renovering av avloppsstammarna. Alla synliga
ror byttes till plast samt att huvudstammar som
ligger i kéllargolven fick en reliningsstrumpa
installerad

2022 Radonmiétning utférd.
Golvbrunn/lucka i tvattstugan

2023 Varmevéxlare rengjord plus ett extra filter
installerat

2024  Bytte del av dagvattenror vid nr 50
Byte av vattenvarmepump i undercentralen.
Lagning del av fasad vid nr 76

FIRMATECKNARE

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva ledaméter i
féreningen.

MEDLEMMAR

Foreningen har 50 medlemmar pa grund av flera
bostadsratter ar upplatna till fler 4n en person.

[ samband med att ldgenheterna byter dgare kan antalet
medlemmar férindras.



FASTIGHETEN

Under 2024 genomfordes flera viktiga atgérder for att
forbattra foreningens anldggningar. En del av
dagvattenréret vid nummer 50 byttes ut for att hantera
tidigare problem med det kommit in vatten i
cykelkdllaren. Tyvérr har inte problemet blivit helt
atgérdat, s& arbetet kommer att fortsitta under 2025.

Sommaren 2024 har Oscar Aberg och Joel Larsson
fortsatt slipat och oljat in ytterddrrarna. Ett tidsédande
jobb som vi &r tacksamma att fa &tgérdat. De bada unga
herrarna har ocksa skott grasklippningen i omradet
tillsammans med Jakob Frodelius.

Hosten 2024 byttes ocksa vattenvirmepumpen i
undercentralen efter problem med varmvattentiliférseln.

Dessutom genomférdes en lagning av en del av fasaden
vid nummer 76 for att 4tgérda skador och sikerstilla
byggnadens langsiktiga hallbarhet. '

Aven denna vinter har Spetsuddens Forvaltning skott
sndrdjningen. De har verkligen gjort ett bra jobb i att roja
och sanda. Vi har fortsatt att ringa nér vi vill ha hjalp s.k.
avrop, ndgot som fungerat vildigt bra.

Vifortsétter att arbeta for att halla véra fastigheter i gott
skick och tackar for ert tdlamod under de pagaende
arbetena.

PARK OCH TRADGARD

De gemensamma parkytorna dr en viktig del av var
helhetsupplevelse av omradet, och det 4r avgérande att
vi kontinuerligt vardar och utvecklar dem. Tanken &r att
skapa en plats dér bdde lek och fest kan samexistera p3
ett harmoniskt sdtt. Om ndgon eller nagra har idéer och
engagemang for att forbattra lekparken, dr styrelsen
positiva och 6ppna for att ta emot férslag. Kanske finns
det familjer i Solbacken som vill vara med och bidra till
utvecklingen. Vi alla har ett gemensamt ansvar fér att
hélla ordning, och om man ser trasiga leksaker kring
sandlddan uppmuntras man att ta initiativet och rensa
upp. Vart mal ar att bade bevara och férnya den
véxtlighet som pryder omradet, samtidigt som skétseln
ska vara enkel och praktisk fér alla.

Under 2022 initierades en tridgardsgrupp som tog pa sig
ett stdrre ansvar fér omradets park och tradgard.
Gruppen, bestdende av Kaisa-Lena Larsson, Emma
Molitor, Kristina Engelmark Lind och Carl Wahlberg,
ldmnade forslag pa férandringar som presenterades for
styrelsen. Flera av dessa forslag godkindes och
genomférdes under 2024, En 3terstdende del av
projektet ar att anldgga en lavendelrabatt framfér hus 3,
vilket planeras att genomféras under 2025.

VAR- OCH HOSTSTADNING

Under &ret har vi haft tv bra arbetstraffar, och vi &r
glada att deltagandet har varit s3 bra dven i &r. Det &r
verkligen vardefulit att vi alla bidrar, eftersom vi
tillsammans tar hand om de stora ytorna. Det r ocks4
ett utmarkt tillfdlle att 1ara kéinna varandra bittre och
skapa en &nnu mer gemytlig atmosfar i féreningen. Tack
till alla som varit med och hjslpt till - ert engagemang
betyder mycket!

KOMPOSTHANTERING OCH TRADGARDSAVFALL

Under éret har det blivit tydligt att det inte lingre &r
tilldtet att elda tradgardsavfall i Stockholm, utan att det
ska 3tervinnas. Det paverkar hur vi hanterar vart
trédgérdsavfall inom foreningen — bade féreningens
gemensamma och resp. medlems tradgardsavfall.

For att sdkerstdlla att foreningens tradgardskompost
fungerar pa ett héllbart sitt &r det darfor viktigt att
denna enbart anvinds fér féreningens och medlemmars
grésklipp och liknande. Ovrigt tradgardsavfall, sdsom
grenar, buskar eller trdd som tas ned, ska liggas i
containern, som vi har under var- och héststéddningen.
Medlemmar rekommenderas dven att sjélv kéra bort det
egna tradgérdsavfallet till Lévsta atervinningscentral,

Vi tackar alla medlemmar f&r att ni bidrar till en
ansvarsfull hantering av féreningens gemensamma
resurser och ser fram emot fortsatt god samverkan i
kommande ar.

Vi har fasta datum fér véra staddagar. Det 4r I6rdagen i
vecka 17 och 42 som giller.



FASTIGHETSINTECKNINGAR
Féreningen har uttagna pantbrev om 8 242 000.
FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Avsittning till fonden ska enligt den reviderade 52 § i
féreningens stadgar om méjligt géras med ett
prisbasbelopp. D4 rets resultat 4r negativt har styrelsen
gjort bedémningen att ndgon avsattning inte gérs under
2024,

FOND FOR INRE UNDERHALL

Det sker inte langre ndgon avsattning till en fond fér inre
underhall. Det finns dock en kvarstaende tillgdng som
utgér en skuld fran féreningen till berérda mediemmar.
Under dret har ett uttag ur fonden gjorts och utgiende
balans dr 100 010 kr. Medlemmarna har delgivits
uppgifter om innehaven p& fonden.

RESULTATDISPOSITION

Arets resultat efter bokslutsdispositioner uppgar for 2024
till -58 293 kr.

STYRELSE OCH ARVODE

Styrelsen har av arsstdmman beviljats att avsatta hogst
25 000 kr till styrelsen. Styrelsen har anvént beloppet
som erséttning for middag till den nya styrelsen varen
2024, gdva till avgéende styrelseledaméter, julklapp och
middag vintern 2024,

FORENINGENS ENERGIKOSTNADER 2023

Den stérsta kostnadsposten for féreningen ar
uppvarmningskostnader. P& grund av tidig vinter och
kostnadsdkningar blev utfallet 2024 632 707 kr (jimfort
med 560 035 kr).

FORENINGENS BOKFORING

Féreningens bokforing, liksom hantering av
ménadsavgifter och utbetalningar, hanteras av Delagott
AB

EKNOMIN FRAMOVER

t den radande ekonomiska situationen &r det svart att

férutse framtida kostnader. Réntekostnaderna forvintas
minska under det kommande dret, men det 4r osgkert
nér och i vilken omfattning.

Foreningens ekonomi bedéms av bade Nordea och
Delagott vara i gott skick.



Fordéndringar i eget kapital

Brf Radiohusen
702002-2328

Insatser  Reserv- Uppldtelse- Fond Balanserat Arets Totalt
fond avgifter  for yttre underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 635100 9305 609 534 50 303 3344 -113784 1193802
Resultatdisposition enligt
stdmman:
lanspréktagande av fond for -4 753 ~4753
yttre underhdill
Reservering fond for yttre
underhdill
Balanseras i ny rdkning -113784 1N3784 0
Arets resultat -58293 -58293
Belopp vid drets utgding 635100 9305 609 534 45 550 -110440 -58293 1130756
Resultatdisposition
Till féreningsstéimmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat - 110 440
Arets resultat - 58 293
Totalt -168 733
Styrelsen féreslér att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rékning - 168 733
Totait -168 733
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Brf Radiohusen
702002-2328

Balansrékning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12~31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Matetiella anlggningstillgangar

Byggnader och mark 5 7763282 8 090782
Inventarier, verktyg och installationer 6 7826 10 434
Summa materiella anléggningstillgéngar 7771108 8101216
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7771108 8101216
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 17159 11443
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 115 145 133 471
summa kortfristiga fordringar 132304 144 914
Kassa och bank

Kassa och bank 1048 433 1005 286
Summa kassa och bank 1048 433 1005 286
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1180736 1150 200
SUMMA TILLGANGAR 8 951 845 9 251416
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Brf Radiohusen
702002-2328

Kassaflédesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 234 904 170 424
Avskrivningar 330108 330108
Summa 565 012 500 532
erhéllen rénta 21799 14 553
Erlagd ranta -319 749 -308 161
Kassafléde fran den Iépande verksamheten fore 267 062 206 924
féréindringar av rérelsekapital
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 1261 0
Okning av rérelsefordringar 0 -28 879
Okning av rérelseskulder 0 142 074
Minskning av rérelseskulder -60 526 0
Kassafléde frén den 16pande verksamheten 219147 32019
INVESTERINGSVERKSAMMETEN
Forvary av byggnad och mark 0 -119125
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer 0 ~13 042
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -132167
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering -176 000 -505 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -176 000 -505 000
Arets kassafléde 43147 -317 048
Likvida medel vid arets borjan 1005 286 1322334
Likvida medel vid drets slut 1048 433 1005 286
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Brf Radiohusen
702002-2328

Not 2. Nettoomsé¢ittning 2024 2023
Arsavgifter bostéder 2 305176 2 095 614
Totalt nettoomséittning 2305176 2095614
Not 3. Operativ drift och underhdill 2024 2023
Fastighetsel 26 886 30 090
Uppvdrmning 632 707 560 035
Vatten och avlopp 148 676 100 433
Soph&mtning 39 858 30734
Renhdlining/é&tervinning 6 564 7 251
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 0 1196
Fastighetsskdtsel och stéd 1723 31825
Vér & Hoststédning 1735 4360
Snéréjning/sandning 56 037 42623
v 77 296 76 042
Fastighetsférsakring 40 566 37 452
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 304 800 297186
Tomtrattsavgdilder 183 800 183 800
Reparationer 87 362 54 430
Underhdll 4753 9 340
Totalt operativ drift och underhdll 1612863 1466 897
Not 4. Administration och férvaltning 2024 2023
Ovriga omkostnader 9726 0
Medlems- och féreningsavgifter 5 681 5730
Arvode ekonomisk férvaltning 52 976 49 744
Revisionsarvode 0 2628
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 10 226 2 956
Bankkostnader 3392 3 981
Ovriga administrativa kostnader 196 4552
Ovriga kostnader 20 081 20 863
Totalt administration och férvaltning 102 277 90 454
Not 5. Byggnader och mark 2024-12~31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&ende anskaffningsvérden 14 028 414 13 909 289
Inkdép 0 119125
Utgdende anskaffningsvérden 14 028 414 14 028 414
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar - 5937632 - 5610132
Arets avskrivningar - 327500 - 327 500
Utgdende avskrivningar -6 265132 ~5 937 632
Utgdende redovisat vérde 7763282 8 090 782
Taxeringsvérden
Taxeringsvdrde byggnader 35769 000 35 769 000
Taxeringsvérde mark 40 320 000 40 320 000
76 089 000 76 089 000
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BRF Radiohusen
702002-2328

Underskrifter
den_2% 7 thany 2025

Ort Underskrifter enligt de datum som framgdr av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Lind Michael Chilcott

Ordférande Kassér

Eric Baunel7/ Johp<Phillp Sjéblom
Ledamot / Ledamot
o

e

s
”

Jesper Brinn

Suppleant f8r Kristina Lind

Jag har ldmnat min revisionsberittelse for 2024, se bilage

&

“omas Zaar



Revisionsberattelse
Till d&rsmétet i Brf Radiohusen (702002-2328)

Jag har granskat &rsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning av Bostadsrattsféreningen Radiohusen for ar 2024,

Det &r styrelsen som ansvarat for rakenskapshandlingarna och forvaltningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om redovisningen och férvaltningen pa grundval av
var revision.

Revisionen har utférts enligt god revisionssed i Sverige. Min revision innefattar
att granska underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. Jag har granskat vésentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
kasséren har handlat i strid med féreningens stadgar eller &rsmétesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Redovisningen har upprattats enligt god redovisningssed, varfor jag tillstryker
* att resultatrakningen och balansréakningen faststalls.

Styrelseledaméterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med
foreningens stadgar, varfor jag tillstyrker
* altt styrelsens ledamdéter beviljas ansvarsfrihet fér verksamhetsaret.

2025-03-24
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Tomas Zaar



